
유탑 스마트 물류센터는 

여주시 연라동 일원에 동남권역 최대 규모 

연면적 6만여평 매머드급 미래형 스마트 물류센터로

유탑의 책임 시행·시공·설계를 통해 진행할 예정입니다.

대 지 위 치	  : 경기도 여주시 연라동 649번지 일원

지역/지구	  : �계획관리지역, 지구단위계획구역 

(연라2지구 산업유통형)

대 지 면 적	  : 74,220㎡ (22,452평)

연  면  적	  :	· 지하 62,736㎡ (18,978평)

		  · 지상 137,261㎡ (41,521평)

		  · 합계 199,997㎡ (60,499평)

건 축 규 모	  : B2 / 4F (창고 6개층)

창 고 유 형	  : 상온 창고

건  폐  율	  : 55.46% (법정 60% 이하)

용  적  율	  :	147.62% (법정 150% 이하) 

층          고	  : 10m (표준 4단 Rack 설치 가능)

바 닥 하 중	  : 상온 2.0t/㎡, 하역장 3.0t/㎡

창고바닥 기준	 : 평활도 기준 FM2, 마모저항도 AR1 적용

주           차	 : 총 610대 (화물 356대 / 일반 254대)

접           안	 : 전 층 접안 가능

준           공	 : 2026년 예정

시행 / 시공  : (주)유탑건설 

건축개요

유탑 스마트 물류센터

UTOP 
Smart 
Logistics 
Center
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사업의 안정성과 
특별한 미래가치

6만평 이상의 초대형 첨단시설로 완성될 유탑 스마트 물류센터는 
다수의 건설 이력을 갖춘 유탑이 직접 시행·시공·설계하여 
사업 기간을 단축시켰으며 안정적인 사업 운용을 기반으로 차별화 된 
투자 가치를 선사합니다.

·  사업 기간 단축 가능

·  최신 물류 트렌드 적용 용이

·  임차인 니즈 신속 대응

·  450억 자체 투입

·  사업비 에쿼티 출자 전환

·  준공 후 물류센터 운용

·  매머드급 대형물류센터

·  지방 자치단체 규제 강화

·  소방법 등 건축법규 강화

·  남여주IC까지 주택 ZERO

·  �주민 요청으로 지구단위계획 입안

시행 + 시공 + 설계

안정성 확보

희소가치

민원발생 ZERO

6만py유탑 책임
시행·시공·
설계

BUSINESS BENEFIT  ｜ 사업 혜택
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U-TOP SMART LOGISTICS CENTER ｜ 유탑 스마트 물류센터

UTOP Smart Logistics Center

친환경 스마트 물류센터

친환경 

1. 건물 일체형 태양광 설치
2. 수소 및 전기 충전시설 설치(화물차량 및 지게차)
3. LEED인증 및 WELL HSR 인증 취득(ESG 경영)

스마트 풀필먼트 

1. 스마트 풀필먼트 운영 최적화(층고 : 10M/바닥 : FM2)
2. 24시간 365일 자동화 운영가능 전력 확보(7,000KW)
3. 화물전용 드론 운영을 위한 이착륙장 확보(최대 500㎏)

1일 3배송  

1. 전층 직접 접안 가능한 자연 친화적 및 자주식 램프 
2. 남여주IC → 양재까지 약71분 소요(66㎞)
3. �3PL/이커머스/패션/유통 물량 위주 → 3배송 최적화 

이천IC까지 유탑 : 10분, 무신사 물류센터 : 20분 소요

BTS(고객 니즈 맞춤형)
1. 다양한 유형(유통 및 보관)의 고객사를 위한 범용화 시설 
2. 고객사 원하는 어떠한 조건도 OK!(자체 설계 및 시공) 
3. 스마트팜을 통한 농산물 재배/보관/포장/유통 위탁 운영

초대형  

1. 수도권 동남권역 내 영업용 최대 규모(6만평)
2. 수도권 및 주요 지역과의 접근성 우수(전략거점 운영)
3. 전체 상온 구성으로 화주사 선호(공실율 최소화)
4. 하이브리드 운영 가능한 저온공간 별도 확보(2천여평)



사통팔달 빠르게 연결되는
최상의 물류 거점 입지 

제천제천

울산울산

양양양양

창원창원
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충주충주

진천진천

중부내륙고속도로중부내륙고속도로

중부고속도로중부고속도로

경부고속도로경부고속도로

수원수원

인천인천

서울서울

김천김천

안동안동

강릉강릉
광주원주
고속도로
광주원주
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SITESITE
여주여주

원주원주

영동고속도로영동고속도로

대구대구

· �광역 연계의 중심 거점 요충지

수도권 제2순환고속도로, 중부내륙고속도로,  

제1영동고속도로, 제2영동고속도로, 경부고속도로 

등으로 빠르게 연결되는 쾌속 광역교통망

· �탁월한 수도권 접근성

풍부한 광역 교통망으로 수도권 주요 도시와 1시간  

내외 1일  2~3회 배송 가능

BEST LOCATION ｜ 입지 소개

31일 최대
3회 배송

· �남여주 IC를 통한 뛰어난 고속도로 접근성

물류센터 반경 3km 내 여주JC(영동고속도로), 남여주IC 

(중부내륙고속도로) 등이 위치하여 근접 주요 고속도로로의  

이동 편리



연라2지구연라2지구

롯데글로벌로지스
의류집배송센터
(연라 3지구)

롯데글로벌로지스
의류집배송센터
(연라 3지구)

남여주
일반산업단지
남여주

일반산업단지

남여주IC남여주IC
남여주TG남여주TG

경강선 여주역경강선 여주역

여주신세계
프리미엄아울렛
여주신세계
프리미엄아울렛

연라물류단지연라물류단지

연라1지구연라1지구

TG

IC

�산업단지의 물류 수요 확보 유리

반경 30km이내 다수의 산업단지가 위치한 
최적의 물류 요충지

풍부한 수도권 배후 수요

수도권 주요 위성도시와 인접,  
약 1,500만명의 배후 수요 보유

운영 인력 수급 용이

경강선(판교~여주) 여주역 차량  
10분 내 접근 가능, 우수한 대중교통망

LOGISTICS INFRA ｜ 물류 인프라

비교할수록 돋보이는 
완벽한 물류 인프라
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사업지남여주

장호원

이테크

도드람

삼교

장안

생극

원남

금왕

성본

오선

강천

문막

동화

문막
반계

신둔

관리

도암

하남

서울
동남권

대월

신갈

원삼

용인

동탄

통상

지운

용인
패키징

안성
제 1

안성
제 2

안성
제 3

안성
제 4

용인
테크노
밸리

원주
자동차
부품

모가

설성

방초

남이천

반도체
클러스터

포진

유산

부론

상우

10km

20km

30km40km
50km

6  I  7

일반
산단

조성중

유탑 스마트 물류센터는 뛰어난 접근성을 확보한 입지 인프라로
배후 도시의 수요까지 충족시킵니다.


